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ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างคืออะไร
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง คือ ภาษีที่ผู้ครอบครองอสังหาริมทรัพย์ต้องเสีย
ให้กับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ไม่ว่าจะเป็นเจ้าของบ้าน ที่ดิน คอนโด หรือสิ่ง
ปลูกสร้างใด ๆ ทั้งที่ใช้และไม่ได้ใช้ประโยชน์ ต่างก็ต้องเสียภาษีเพ่ือน าเงินไปใช้
พัฒนาท้องถิ่นของตนเอง

ทั้งยังช่วยเร่งรัดการใช้ประโยชน์จากที่ดินรกร้างว่างเปล่า และท าให้การจัดเก็บ
ภาษีเป็นระบบระเบียบย่ิงขึ้น โดยภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างถูกประกาศเม่ือเดือน
มีนาคม 2562 ที่ผ่านมา และจะมีผลบังคับใช้ในปี 2563 เป็นต้นไป เพ่ือทดแทน
ภาษโีรงเรือนและภาษีบ ารุงท้องที่ฉบับเก่าที่ใช้มานานหลายสิบปี

ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี
ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี ได้แก่ ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง ซึ่งรวมโรงเรือน อาคาร ตึก 
หรือ ส่ิงปลูกสร้างอย่างอ่ืนที่บุคคลเข้าอยู่อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือใช้เป็นที่เก็บ
สนิค้า หรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม ห้องชุด หรือแพที่บุคคล
อาจใช้อยู่อาศัยได้หรือมีไว้เพ่ือหาผลประโยชน์ด้วย แต่ไม่รวมเคร่ืองจักรหรือส่วน
ควบที่ติดตั้งในโรงงานซึ่งเคยอยู่ในระบบภาษีโรงเรือนและที่ดินและภาษีบ ารุง
ท้องที่
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อัตราภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
เป็นไปตามมาตรา ของพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูก
สร้าง ดังนี้

• ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ให้มีอัตราภาษี 
0.01 และไมเ่กินรอ้ยละ 0.15 ของฐานภาษี

• ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย ให้มีอัตราภาษี 0.02 และไม่
เกินร้อยละ 0.3 ของฐานภาษี

• ใช้ประโยชน์อื่นๆ นอกจากเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย ให้
มอีัตราภาษี 0.3 และไม่เกนิร้อยละ 1.2 ของฐานภาษี

• ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท า
ประโยชน์ตามควรแก่สภาพ ให้มีอัตราภาษี 0.3 และไม่
เกินร้อยละ 1.2 ของฐานภาษี
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ถ้าจ่ายภาษีที่ดินล่าช้าจะเกดิอะไรขึ้นบ้าง
ภาษีค้างช าระที่จะต้องติดตามเร่งรัด องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะมีหนังสือแจ้งเตือนไป
ยังผู้เสียภาษีภายในเดือนถัดไป เพื่อให้มาช าระภาษีค้างช าระ พร้อมเบี้ยปรับและเงินเพิ่ม 
โดยจะเสยีค่าปรับดังนี้

1. ถ้าไม่ได้มาจ่ายภาษีภายในเวลาที่ก าหนด (ภายในเดือนเมษายน 2564) แต่ต่อมาได้มา
ช าระภาษีก่อนที่จะได้รับหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับร้อยละ 10 ของจ านวนภาษีค้าง
ช าระ

2. ถ้าจ่ายภาษีภายในระยะเวลาที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือนให้คิดเบี้ยปรับร้อยละ 20 ของ
จ านวนภาษีค้างช าระ

3. ถ้าจ่ายภาษีภายหลังจากเวลาที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับร้อยละ 40
ของจ านวนภาษีค้างช าระ

4. ผู้เสียภาษีที่มิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มอีกร้อยละ 1 ต่อเดือนของ 
จ านวนภาษีค้างช าระ โดยให้เริ่มนับเมื่อพ้นก าหนดเวลาช าระภาษีจนถึงวันที่มีการช าระภาษ ี
แต่ต้องไม่เกินกว่าจ านวนภาษีท่ีต้องจ่าย

นอกจากนี้ ถ้าผู้เสียภาษีไม่มาช าระภายในระยะเวลาที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นจะส่งข้อมูลการค้างช าระไปให้ส านักงานที่ดิน ท าให้การจดทะเบียน
สทิธแิละนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิ หรือสทิธคิรอบครองในที่ดนิหรือสิ่งปลูกสรา้งจะท าไม่ได้

หากมีภาษีค้างช าระ และหากพ้นก าหนด 90 วัน นับแต่วันที่ผู้ค้างช าระภาษีได้รับหนังสือ
แจ้งเตือน องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นสามารถยึด อายัด ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ค้างช าระ
ภาษไีปขายทอดตลาดได้
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